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REGLUGERD

um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, hasnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir,
sbr. reglugerdir nr. 1052/2017 og 116/2018.1

I. KAFLI
Gildissvid og skilgreiningar.
1. gr.

Gildissvid.

Reglugerd pessi gildir um stofnframldg rikis og sveitarfélaga skv. I11. kafla laga um almennar
ibaadir, nr. 52/2016, husnadissjalfseignarstofnanir skv. I1. kafla somu laga og rekstur og utleigu
almennra ibGda og viomida vid Utreikning & leigufjarheedum vegna almennra ibida samkvaemt
[6gum um almennar ibudir.

2.0r.
Skilgreiningar.

1. Almenn ibid: ibGdarhisnadi sem stofnframlag hefur verid veitt vegna eda veittur hefur
verid styrkur Gr Husnadismalasjodi til kaupa eda byggingar & og er etlad til leigu a
vidradanlegu verdi til leigjenda sem eru undir tekju- og eignamoérkum skv. 6. gr.

2. Husnadissjalfseignarstofnun: Sjalfseignarstofnun sem fengid hefur leyfi radherra til ad
byggja eda kaupa, eiga og hafa umsjon med rekstri og vidhaldi almennra ibuda og er falid
ad veita pjonustu i almannapagu samkvaemt 16gum um almennar ibddir.

3. Ibudarhusnadi & vegum sveitarfélaga: ibudarhlisnadi sem sveitarféldg dthluta og er &tlad
beim sem sveitarfelogum ber sérstok lagaskylda til ad veita drlausn i husnadismalum, svo
sem vegna fotlunar eda gedfotlunar eda peir eru ekki & annan hatt faerir um ad sja ser fyrir
hasnaedi sokum lagra tekna, pungrar framfaerslubyrdi eda annarra félagslegra adsteedna.

4. Stofnframlag rikisins: Beint framlag eda vaxtanidurgreidsla, sem ibGdalanasjodur veitir
adilum sem jafnframt fa stofnframlag sveitarfélags, til kaupa eda byggingar a almennum
ibadum.

5. Stofnframlag sveitarfélags: Framlag sem sveitarfélag veitir adilum er jafnframt fa stofn-
framlag rikisins, til kaupa eda byggingar & almennum ibadum.

6. Stofnvirdi almennra iblda: Kostnadarverd ibudarhusnadis, p.e. kaupverd og annar kostn-
adur vio kaup asamt kostnadi vid naudsynlegar endurbaetur i upphafi adur en ibadin fer i
utleigu eda byggingarkostnadur ad vidbeettu verdi 16dar og fjarmagnskostnadi a byggingar-
tima.

! Breytingar hafa verid settar inn til hagraedis fyrir notendur. Birting pessa skjals er an abyrgdar en bent er 4 ad
frumtextar eru a vef Stjornartidinda og & reglugerd.is



555/2016 21. juni 2016
1. KAFLI
Almenn skilyrdi fyrir veitingu stofnframlaga.
3.9r.
Markmid.

Markmidid med veitingu stofnframlaga er ad baeta husnaediséryggi fjolskyldna og einstaklinga
sem eru undir tekju- og eignamdrkum skv. 6. og 7. gr. med pvi ad auka adgengi ad 6ruggu og
videigandi leiguhtsnadi. Til ad na pvi markmidi skal 16gd serstok ahersla a nybyggingar og ad
fjolga leiguibudum sem uppfylla skilyrdi laga um almennar ibudir og reglugerdar pessarar.

4. qr.
Hverjum verda veitt stofnframldg.

Ibldalanasjodi og sveitarféldgum er heimilt ad veita stofnframlog vegna byggingar eda kaupa
ibudarhusnaedis sem atlad er leigjendum sem eru undir tekju- og eignamérkum 6. gr. til:

1. Huasnadissjalfseignarstofnana.

2. Sveitarfélaga og l6gadila sem eru alfarid i eigu sveitarfélaga.

3. Ldgadila sem voru starfandi vid gildistoku laga um almennar ibudir og uppfylltu skilyrdi
til ad fa lan fra ibadalanasjodi skv. 37. gr. laga um hasnadismal, nr. 44/1998, eins og
akveedio var fyrir gildistoku laga um almennar ibudir.

Heimilt er med sampykki radherra ad veita stofnframldg til annarra 16gadila en i 1. mgr. greinir
ef peir eru ekki reknir i hagnadarskyni og pad samraemist tilgangi og markmidum laga um
almennar ibagir.

Oheimilt er ad veita stofnframlag vegna ibGdarhtsnadis sem bygging hefur verid hafin & adur en
sott er um stofnframlag til Ibudalanasjods eda sveitarfélags eda verid keypt meira en fjorum
vikum adur en sétt er um stofnframlag til ibidalanasjods eda sveitarfélags, sbr. po
bradabirgdaakveedi Il i 16gum um almennar ibudir.

Ef andvirdi almennrar ibidar er nytt til byggingar eda kaupa a annarri almennri ibid verdur
adeins veitt stofnframlag, ad fengnu sampykki Ibtudalanasjods og sveitarfélags, vegna pess hluta
stofnvirdis nyju ibudarinnar sem er umfram andvirdi hinnar seldu almennu ibudar.
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5. 0r.
Hamarkslanstimi.

Lan sem tekin eru til kaupa eda byggingar & almennri ibud skuli ekki vera til lengri tima en 50
ara. Ekki ma lengja lanstima umfram 50 ar med framlengingum eda endurfjarmégnun lana eda
med 6drum haetti. Upphaf lanstima midast vid utgafu langtima vedskuldabréfa.

/Etli eigandi almennrar ibudar ad lengja i lanstima, hvort sem um er ad raeda ahvilandi 1an eda
endurfjarmognun lana, umfram pann tima sem upphafleg fjarmognun gerdi rad fyrir skal
tilkynna [bidalanasjodi og pvi sveitarfélagi sem veitt hefur stofnframlag vegna ibGdarinnar um
breytingu & lanstima.

6. gr.
Tekju- og eignamork.

Arstekjur leigjenda almennra ibtda vid upphaf leigu skulu ekki nema heerri fjarhad en
[5.105.000 kr.]V fyrir hvern einstakling en [7.148.000 kr.]? fyrir hjon og sambtdarfolk. Vid pa
fjarhaed beetast [1.276.000 kr.]® fyrir hvert barn eda ungmenni ad 20 ara aldri sem byr &
heimilinu. Med tekjum er i reglugerd pessari att vid allar tekjur skv. 1. kafla laga um tekjuskatt
nr. 90/2003, samkvamt skattframtali sidasta ars, stadfestu af rikisskattstjora, ad teknu tilliti til
fradrattar skv. 1., 3., 4. og 5. t6lul. A-lidar 1. mgr. og 2. mgr. 30. gr. og fradréttar skv. 31. gr.
somu laga.

Samanldgd heildareign leigjenda almennra iblda ad fradregnum heildarskuldum vid upphaf
leigu, med visan til 72.—75. gr. laga um tekjuskatt samkvaemt skattframtali sidasta ars, stadfestu

af rikisskattstjora, skal ekki nema heerri fjarhad en [5.510.000 kr.]?.
1) Rgl. 1052/2017, 1. gr. a-lidur.

2) Rgl. 1052/2017, 1. gr. c-lidur.
3) Rgl. 1052/2017, 1. gr. b-lidur.
4) Rgl. 1052/2017, 1. gr. d-lidur.

1. KAFLI
Stofnframldég rikisins.
7.0r.
Stofnframldg rikisins.
Stofnframlag rikisins skal nema 18% af stofnvirdi almennrar ibGdar. Sé endanlegt stofnvirdi
heerra en umsokn gerdi rad fyrir skal p6 mida vid aztlad stofnvirdi samkvaemt umsokn.

Stofnframlagid felst annadhvort i beinu framlagi eda nidurgreidslu vaxta af lani vegna byggingar
eda kaupa a almennri ibud.
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Forsenda fyrir veitingu stofnframlags rikisins samkvaemt pessari grein er ad sveitarfélag par sem
almenn ibud verdur stadsett veiti umsakjanda jafnframt stofnframlag sveitarfélags, sbr. V. kafla.

Ibtdalanasjodi er heimilt ad setja sem skilyrdi fyrir veitingu stofnframlags samkveemt 1. mgr. ad
pad verdi endurgreitt pegar pau lan sem tekin voru til ad standa undir fjirmdgnun peirra
almennu ibGda sem hlotid hafa stofnframlég hafa verid greidd upp.

8.gr.
Vidbotarframldg vegna ibudarhisnadis atlad tilteknum hopum.

Ibtidalanasjodi er heimilt ad veita allt ad fjogurra prosentustiga vidbotarframlag vegna ibadar-
hisnadis & vegum sveitarfélaga eda vegna ibudarhusnadis sem &tlad er namsménnum eda
oryrkjum.

Vid mat & pvi hvort vidbotarframlag verdi veitt skal lita til pess hve mikil porf er & sliku hisnadi
a pvi svaedi sem sott er um, hversu mikid er til athlutunar i stofnframlég og pess hvort
stofnframlag skv. 7. gr. naegi til ad tryggja ad husnadiskostnadur verdi i samraemi vid
greidslugetu vaentanlegs leigjendahdps, sbr. 1. gr. laganna.

Sé sétt um vidbotarframlag samkvaemt 1. mgr. skal umsokn fylgja rékstudningur fyrir porf &
vidbotarframlagi og eftir atvikum Utreikningar & veentanlegu leiguverdi husnadis, greidslubyrdi
og greidslugetu vaentanlegs leigjendahops.
9.0r.
Vidbotarframlag vegna ibudarhusnadis a tilteknum sveedum.
ibtidalanasjodi er heimilt ad veita allt ad sex prosentustiga vidbotarframlag vegna ibuda &
svaedum par sem skortur er & leiguhtsnadi og bygging ibada hefur verid i lagmarki eda sérstok

vandkvaedi & pvi ad fa fjarmodgnun & almennum markadi.

Sé 6skad eftir framlagi samkvaemt 1. mgr. skal umsékn fylgja rokstudningur fyrir porf a
vidbotarframlagi og eftir atvikum synjun lanastofnunar a fjarmognun.

ibtdalanasjodur getur 6skad umsagnar Byggdastofnunar vid mat & umsoknum um
vidbétarframlog samkveaemt pessari grein.

10. gr.
Utbdnadur og fjoldi ibuda.
ibtdirnar skulu vera eins hagkveemar og adstaedur leyfa og vera Gtbunar og innréttadar i
samraemi vid krofur timans og tekid skal mid af nytingarpdrfum til framtidar. ba skal vid

byggingu peirra og Utbunad taka mid af peim hopi sem peim eru &tladar, medal annars med
tilliti til adgengis.
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Lagmarksfjoldi ibada sem veitt er stofnframlag vegna skal vera ein ibud.
11. gr.
Stofnvirdi vid byggingu almennra ibuda.

Vid byggingu & almennri ibud skal stofnvirdi ibudarinnar reiknad sem byggingarkostnadur ad
vidbeettu verdi l6dar, gatnagerdargjoéldum, tengigjéldum, kostnadi vid veitur og 6drum
opinberum gj6ldum.

Heimilt er ad telja sem hluta byggingarkostnadar skv. 1. mgr. dtlagdan kostnad
framkveemdaradila vid eftirlit, skrifstofuhald, bokhald og almenna verkstjorn sem nemur
eftirfarandi hlutfollum af verksamningi, med verdbotum, ad vidbattum hénnunarkostnadi:

a. Allt ad 3% par sem allt er bodid Ut og einn adalverktaki sér um framkveemdina.

b. Allt ad 4% par sem bodid er Ut eftir faggreinum pegar er um ad raeda verkstjorn ad hluta.

c. Allt ad 6% par sem framkveemdaradili hefur umsjon med verkefnum undirverktaka, sam-
reemingu milli peirra og ad mestu eda 6llu leyti efniskaup.

Vid uppgjor & byggingarkostnadi er einnig heimilt ad taka tillit til fjsrmagnskostnadar fram-
kveemdaradila a byggingartimanum auk kostnadar vid lokauttekt byggingarfulltria skv. 36. gr.
laga um mannvirki, nr. 160/2010, og stadfestingu byggingarkostnadar af halfu Ibddalanasjods.

Faist virdisaukaskattur af byggingarkostnadi endurgreiddur skal endurgreidslan dragast fra
byggingarkostnadi.

12. gr.
Hamarksbyggingarkostnadur almennra ibuda.

Vid mat & hagkveemni almennra iblida sem byggdar eru skal lita til pess ad nyta hagkvemar
adferoir vid ibudarbyggingar i pvi skyni ad leekka byggingarkostnad og ad fundnar séu skapandi
og hugvitssamlegar lausnir og ad peer séu vel hannadar. Skal hamarksbyggingarkostnadur ibuda
skv. 1. malsl. reiknadur pannig ad heildarfermetraverd & hvern [britt6]® fermetra [ryma
byggingar i lokunarflokki A og B, skv. IST50]® fari ekki yfir [248]" pasund kronur ad
vidbattum [5,6]® milljon kréna fastakostnadi & hverja ibud. [Ibudalanasjodur metur hagkvaemni
og hvort hlutfall sameignar sé edlilegt midad vid fyrirhugud not hisnadis.]? Vid mat & pvi hvort
almenn ibad uppfylli skilyrdi um hadmarksbyggingarkostnad skv. 2. malsl. skal mida vid
stofnvirdi ibadar skv. 11. gr. ad fradregnu l6daverdi, gatnagerdargjoéldum, tengigjéldum,
kostnadi vid veitur, 6drum opinberum gjéldum og kostnadi vid bilasteedi i samraemi vid 16g,
reglugerdir og sampykktir vidkomandi sveitarfélags.

Hamarksbyggingarkostnadur skv. 1. mgr. skal vera i heilum pusundum kréna og koma til endur-
skodunar i jandar ar hvert [...]*%.
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ibtdalanasjodi er heimilt ad fela sérfrodum adila ad meta hvort byggingarkostnadur ibGdar sé i
samraemi vid edlilegan byggingarkostnad og er sjodnum heimilt ad byggja & pvi mati.

ibtdalanasjodi er heimilt ad veita undanpéagu fra hamarksbyggingarkostnadi almennrar ibudar
skv. 1. mgr. vegna sérstakra adsteedna peirra sem framkvemdaradili hyggst leigja til og skal

framkvaemdaradili rokstydja porf fyrir slika undanpagu.
5) Rgl. 116/2018, 1. gr. a-lidur.

6) Rgl. 116/2018, 1. gr. b-lidur.

7) og 8) Rgl. 116/2018, 1. gr. c-lidur.

9) Rgl. 116/2018, 1. gr. d-lidur

10) Rgl. 1052/2017, 2. gr. c-lidur, ordin “med hlidsjon af proun byggingarkostnadar a neestlidnu ari” felld brott.

13. gr.
Stofnvirdi vid kaup almennra iblda.

Pegar sott er um stofnframlag vegna kaupa a almennri ibad skal i umsokn gerd grein fyrir 6llum
kostnadi sem hlyst af breytingum, endurb6tum eda vidbyggingum sem talin er porf & &dur en
almenn ibud verdur leigd at. Skal pessi kostnadur teljast hluti stofnvirdis almennu ibddarinnar
asamt 6drum kostnadi vid 6flun ibddarinnar.

Vid mat & umsokn vegna kaupa & almennum ibGdum skal Ibudalanasjodur horfa til pess ad paer
séu hagkvaemar ad gerd og ad steerd peirra og Utbunadur sé i samraemi vid parfir pess hops sem
hisnadinu er a&tlad ad pjona. ibldalanasjodur metur hvort kaupverd ibadar sé i samraeemi vid
markadsverd par sem medal annars er tekid tillit til stadsetningar ibudar, astands, gerdar hennar
og byggingarstigs, ef vid &.

Ibudalanasjodi er heimilt ad fela sérfrodum adila ad meta hvort kaupverd ibGdar sé i samraemi
vid markadsverd.

ibtdalanasjodur metur jafnframt hvert leiguverd husnadis verdur og hvernig markmidum laga
um almennar ibudir og reglugerdar pessarar um leiguverd verdi nad.

14. gr.
Umsdkn um stofnframldg rikisins.
Ibudalanasjodur skal auglysa eftir umsoknum um stofnframlég arlega. Sjodnum er heimilt ad
auglysa oftar ef fjarmunum peim, sem eru til Gthlutunar pad almanaksar, verdur ekki 6llum
uthlutad eftir eina auglysingu. Umsdkn skal ritud a eydublad sem sjodurinn leetur Gtbua.
I umsokn um stofnframlag skal eftirfarandi koma fram:
1. Hver umsakjandi er og stofnendur umsaekjanda.

2. Fjoldi, gerd, stadsetning og steerd iblda sem fyrirhugad er ad byggja eda kaupa.
3. Framkveemdaraatlun og framkvamdatimi ef vid a.
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4. Awtlad stofnvirdi peirra ibtda sem fyrirhugad er ad byggja eda kaupa, med nakvaemri
sundurlidun, stadfest af sérfreedingi ef vid a.

5. Hvada hdpi hdsnadinu er &tlad ad pjona.

6. Greinargerd um porf & leiguhlsnadi a viokomandi svadi og pvi hvernig astlanir um
fyrirhugadar byggingar eda kaup & almennum ibudum taka mid af peirri porf, eftir atvikum
med hlidsjon af husnadisaztlun viokomandi sveitarfélags.

7. Hvort dskad sé stofnframlags i formi beins framlags eda vaxtanidurgreidslu og hvort sott
sé um vidbotarframlag skv. 8. eda 9. gr.

8. Annad pad sem naudsynlegt er til pess ad unnt sé ad taka afstodu til umsoknar.

Med umsadkn skal leggja fram eftirfarandi gogn:

1. Greinargerd um umsakjanda og eftir atvikum sampykktir og sidasti arsreikningur umseekj-
anda.

2. Stadfesting & veitingu stofnframlags af halfu viokomandi sveitarfélags og i hvada formi
stofnframlag sveitarfélags er veitt.

3. Stadfesting fjarmdgnunar fra vidskiptabanka eda fjarmalstofnun, lanstimi, kjor og fjarhaed

og hlutfall af stofnkostnadi og stadfesting bruarfjarmognunar ef vid &.

Vioskiptadeetlun, fyrir hverja ibad, sem innheldur leiguverd og &setlun um préun pess.

Kaupsamningur eda verksamningur, ef vid a.

Annad pad sem naudsynlegt er til pess ad unnt seé ad taka afstodu til umsoknar.

o gk

15. gr.
Afgreidsla umsokna um stofnframlag rikisins.

ibtdalanasjodur skal meta hvort umsokn um stofnframlag samraemist akvaedum laga og reglu-
gerda. Enn fremur skal stofnunin meta hverja umsékn ut fra pvi hvort pad hisnadi sem & ad
byggja eda kaupa teljist hagkveemt og uppfylli parfir ibla pannig ad asettanlegt sé, hvort porf er
& leiguhusnadi fyrir leigjendur undir tekju- og eignamérkum skv. 6. gr. & vidkomandi svaedi og
hvort fjarmégnun hefur verid tryggd med fullnagjandi hetti. Par & medal metur ibudalanasjodur
& hvada svaedi porf fyrir leiguhlsnadi fyrir leigjendur undir tekju- og eignamérkum skv. 6. gr. er
mest pegar ekki er unnt ad veita stofnframldg til allra peirra sveeda sem sott er um. Ad 60ru leyti
metur [bGdalanasjodur umsoknir eftir pvi hversu vel paer samraemast tilgangi og markmidum
laga og stefnumérkun i htisnaedismalum. Jafnframt er ibGdalanasjodi heimilt vid mat &
umsdknum ad taka mid af byggdasjonarmidum og efnahagslegum adsteedum i samfélaginu og
ahrifum byggingarstarfsemi & samfélagid og hagkerfid.

Sé stofnframlag sveitarfélags & 6oru formi en beinum fjarframlégum, s.s. Uthlutun 16dar eda
nidurfellingu gjalda skal ibudalanasjodur jafnframt verdmeta framlag sveitarfélags og getur
hafnad umsokn telji hann stofnframlag sveitarfélags of hatt verometid og krofur um hagkvemni
bar med ekki uppfylitar.

Vid afgreidslu umsokna skal ibudalanasjoédur mida vid ad a.m.k. fjordungur pess fjarmagns sem
er til athlutunar hverju sinni renni til byggingar eda kaupa a ibudarhusnadi & vegum
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sveitarfelaga. P60 ma vikja fra akveedum malsgreinar pessarar ef hlutfall umsokna um slikar
ibadir er legra.

Pegar akvoroun hefur verid tekin um veitingu stofnframlaga skal tilkynna umsaekjendum um
nidurstodu sjodsins. Sé umsokn sampykkt skal tilgreint hvort sjodurinn nytir heimild sina til ad
binda veitingu stofnframlags rikisins skilyrdi um ad pad verdi endurgreitt pegar lan tekin til ad
standa undir fjarmdgnun almennrar ibudar hafa verid greidd upp.

16. gr.
Greidsla stofnframlaga.

Stofnframlag i formi beins framlags skal greitt Ut i tvennu lagi. Skal greida helming pess vid
sampykkt umsoknar og seinni helming pess pegar almenn ibud hefur verid leigd Ut gegn afriti af
pbinglystum leigusamningi um ibud. ibudalanasjodi er heimilt ad veita undanpagu fra
pbinglysingu leigusamnings pegar um er ad raeda leigu & ibGdarhlsnadi i eigu rikis, sveitarfélags
eda félags sem er ad Ollu leyti i eigu rikis eda sveitarfélags eda leigu ndmsmanna & herbergi eda
ibad & heimavist eda ndmsgoroum sem tengjast vidurkenndum menntastofnunum innan hins
almenna menntakerfis & Islandi, sbr. 12. gr. laga um hlsnadisbatur, enda liggi fyrir skriflegur
leigusamingur. Umsekjandi skal lata pinglysa kvod & eign vid veitingu stofnframlags pess efnis
ad oheimilt sé ad pinglysa 6drum skuldbindingum en lanum sem upphaflega voru tekin til kaupa
eda byggingar & almennri ibud.

Hefja skal greidslu stofnframlags sem er i formi vaxtanidurgreidslu pegar afborgun af lani hefst
0g heaetta greidslu pegar vaxtanidurgreidslan nemur samtals 18%, ad vidbattum
vidbotarframlégum skv. 8. og 9. gr. ef vid &, navirt af stofnvirdi almennrar ibudar.

Vaxtanidurgreiosla er greidd arlega beint til lantaka.
IV. KAFLI
Stofnframlég sveitarfélaga.
17.qr.
Skilyrai fyrir veitingu stofnframlags sveitarfélags.

Stofnframlag sveitarfélags skal nema 12% af stofnvirdi almennrar ibidar. Sé endanlegt
stofnvirdi haerra en umsokn gerdi rad fyrir skal pé mida vid aaxtlad stofnvirdi samkvaemt
umsokn. Stofnframlagid getur falist i beinu framlagi, Gthlutun I6dar eda leekkun eda
nidurfellingu & gj6ldum sem umsakjanda ber ad standa skil & til sveitarfélagsins vegna
ibadanna. Forsenda fyrir veitingu stofnframlags sveitarfélags er ad umsaekjanda verdi jafnframt
veitt stofnframlag rikisins, sbr. 7. gr. Akvérdun sveitarfélags um veitingu stofnframlags skal
falla nidur hafni Ibadalanasjodur umsokn um stofnframlag rikisins.

Sveitarféldgum er heimilt ad setja sér reglur um stofnframl6g i samraemi vid 16g um almennar
ibudir og reglugerd pessa. Skal par medal annars fjallad um auglysingar um stofnframlég, hvad
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skuli koma fram i umsokn, sbr. 19. gr., hvada gogn skuli fylgja umsokn, mat a umséknum og
afgreidslu peirra.

18. gr.
Vidbotarframlag vegna ibudarhisnadis a tilteknum sveedum.

Sveitarfélagi er heimilt ad veita allt ad fjogurra présentustiga vidbétarframlag vegna iblida a
sveedum innan pess par sem skortur er & leiguhtsnadi og bygging ibuda hefur verid i lagmarki
eda sérstok vandkveedi & pvi ad fa fjarmognun & almennum markadi.

Se 6skad eftir framlagi samkvaemt 1. mgr. skal umsdkn fylgja rokstudningur fyrir porf &
vidbétarframlagi og eftir atvikum synjun lanastofnunar & fjarmognun.

19. gr.
Umsokn um stofnframlag sveitarfélags.

Sveitarfélog skulu auglysa eftir umsoknum i samraemi vid reglur sinar. | umsokn skal a.m.k.
koma fram eftirfarandi:

Hver umsakjandi er og stofnendur umsaekjanda.

Fjoldi, gerd, stadsetning og steerd ibuda sem fyrirhugad er ad byggja eda kaupa.
Framkvaemdaraatlun og framkveemdatimi, ef vid a.

Aztlad stofnvirdi peirra ibuda sem fyrirhugad er ad byggja eda kaupa med nakvemri
sundurlidun, stadfest af sérfreedingi ef vid a.

Hvada hdpi hasnadinu er &tlad ad pjona.

6. Greinargerd um porf & leiguhlsnadi & viokomandi svaedi og hvernig astlanir um fyrir-
hugadar byggingar eda kaup a almennum ibadum taka mid af peirri porf, eftir atvikum
med hlidsjon af hdsnadisaetlun sveitarfélagsins.

Hvort sétt sé um vidbdtarframlag skv. 18. gr.

8. Annad pad sem naudsynlegt er til pess ad unnt sé ad taka afstodu til umsoknar.

P

o

~

Med umsdkn skal leggja fram eftirfarandi gogn:

1. Greinargerd um umsakjanda og eftir atvikum sampykktir og sidasti arsreikningur umsakj-
anda.

2. Stadfesting fjarmognunar fra vidskiptabanka eda fjarmalastofnun, lanstimi, kjér og

fjarhaed og hlutfall af stofnkostnadi og stadfesting bruarfjarmoégnunar ef vid a.

Vidskiptaaztlun, fyrir hverja ibud, sem innheldur leiguverd og asetlun um préun pess.

Kaupsamningur eda verksamningur, ef vid a.

Annad pad sem naudsynlegt er til pess ad unnt sé ad taka afstodu til umsdknar.

»w

o

20. gr.

Afgreidsla umsokna.
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Sveitarfélag skal meta hvort umsokn um stofnframlag samraemist akveedum laga og reglugerda.
Enn fremur skal sveitarfélag meta hverja umsokn ut fra pvi hvort pad hisnadi sem a ad byggja
eda kaupa telst hagkveemt og uppfyllir parfir ibda pannig ad asettanlegt sé, hvort porf sé a
leiguhusnadi fyrir efnaminni leigjendur i sveitarfélaginu og hvort fjarmdgnun hafi verid tryggd
med fullnaegjandi heetti. Ad 6dru leyti metur sveitarfélag umsoknir eftir pvi hversu vel par
samreemast tilgangi og markmidum laga og husnadisaatlunar sveitarfélags.

Pegar akvoroun hefur verid tekin um veitingu stofnframlaga skal tilkynna umsaekjendum um
nidurstoduna. | sampykki skal greina hvort sveitarfélagid nytir heimild sina til ad binda veitingu
stofnframlags sveitarfélaga skilyrdi um ad pad verdi endurgreitt pegar lan tekin til ad standa
undir fjarmognun peirra almennu ibida sem veitt hefur verid stofnframlag hafa verid greidd upp
og hvort sveitarfélagid muni gera kréfu um adild ad stjorn og eftir atvikum fulltriaradi pess
I6gadila sem faer stofnframlagio.

V. KAFLI
Endurgreidsla stofnframlaga.
21. gr.
Endurgreidsla stofnframlaga ad loknum lanstima fjarmoégnunar.

Heimilt er ad setja pad sem skilyrdi fyrir veitingu stofnframlags rikisins eda sveitarfélaga ad pad
verdi endurgreitt pegar 1an sem tekin voru til ad standa undir fjarmdgnun peirra almennu ibuda
sem hlotid hafa stofnframlg hafa verid greidd upp. Pad a p6 ekki vid um vidbotarframlog skv.
8.009. gr.

Hafi verid gerd krafa um endurgreidslu stofnframlaga af halfu rikis eda sveitarfélags, pegar lans-
fjarmognun hefur verid greidd upp, skal endurgreidslum hagad pannig ad greidslubyrdi verdi
sambarileg greidslubyrdi ad jafnadi af lanum & lanstima. ibudalanasjodur annast innheimtu
endurgreidslunnar fyrir rikissj6d og sveitarfélag, nema sveitarfélag 6ski eftir ad innheimta sinn
hluta sjalft. Sjédurinn setur upp endurgreidsludzetlun ad fenginni tillégu eiganda ibudar. Krafan
ber vexti skv. 1. malsl. 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001, fra nastu
manadamotum eftir ad 1an var greitt upp.

Ef endurgreidd eru badi stofnframlég rikis og sveitarfélags skal ibtidalanasjodur endurgreida
sveitarfélagi sinn hluta af endurgreidslum i réttu hlutfalli vio framlag pess. Sjédurinn og
vidkomandi sveitarfélag skulu gera med sér samkomulag um fyrirkomulag endurgreidslu
samkvamt akveedi pessu.

Um innheimtup6knun vegna endurgreidslu stofnframlaga fer eftir almennum reglum um
innheimtu sjoasins.

22. qgr.

Endurgreidsla stofnframlaga vid sélu almennrar ibudar.
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Oheimilt er ad selja almennar ibtdir nema med sampykki badi ibidalanasjods og viskomandi
sveitarfélags. Vid solu ber pegar ad endurgreida rikissjédi og viokomandi sveitarfélagi i einu
lagi stofnframlag sem veitt hefur verid vegna ibudarinnar, auk vidbotarframlaga skv. 8., 9. og
18. gr.

ibtdalanasjodur og viskomandi sveitarfélag getur po heimilad frestun & endurgreidslu i allt ad ar
og ber endurgreidslukrafan & medan vexti skv. 1. malsl. 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu,
nr. 38/2001. Ef andvirdid er notad til byggingar eda kaupa a ibudarhusnadi sem nota a i sama
tilgangi innan pess tima parf ekki ad endurgreida stofnframlag eda greida vexti. Pinglysa skal &
hid nyja ibudarhisnaedi kvédum samkvemt 7. mgr. 16. gr. laga um almennar ibudir.

ibtdalanasjodur getur jafnframt heimilad eiganda almennrar ibudar ad faera sérstakt stofn-
framlagabdkhald. Eigandinn skal p& minnst arlega gera upp stofnframlég gagnvart Ibtdalana-
sjodi og viokomandi sveitarfélagi.

23. gr.
Endurgreidsla stofnframlaga i 6drum tilvikum.

Ef notkun almennrar ibudar er breytt ad verulegu leyti eda ibudin er leigd 6drum en leigjanda
sem er undir tekju- og eignamdérkum skv. 6. gr. reglugerdarinnar vid upphaf leigutima ber pegar
ad endurgreida rikissjodi og vidkomandi sveitarfélagi i einu lagi stofnframlag sem veitt hefur
verid vegna ibudarinnar, sbr. p6 5. mgr. 19. gr. laga um almennar ibudir. Einnig geta
Ibudalanasjodur og sveitarfélog pegar krafist endurgreidslu i einu lagi & stofnframlagi sem veitt
hefur verid, ef 6nnur skilyrdi fyrir Gthlutun almennrar ibudar eru ekki uppfyllt, eigandi ibudar
vikur fra viomioum um akvordun leigufjarhadar skv. 26. gr. reglugerdar pessarar eda verour
uppvis ad légbroti i starfsemi sinni eda alvarlegu broti gegn sampykktum sinum eda peim
skilyrdum sem sett voru vid veitingu stofnframlaga.

P& er heimilt er ad krefjast endurgreidslu stofnframlaga leidi lengri lanstimi eda
endurfjarmognun til pess ad heildarlanstimi vegna fjarmoégnunar verdi lengri en 50 ar, sbr. 5. gr.
reglugerdarinnar.

Ber i 6llum tilvikum ad endurgreida stofnframlag auk vidbétarframlaga skv. 8., 9. og 18. gr. i
einu lagi og ber krafan vexti skv. 1. malsl. 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001, fra
beim degi sem ibudin var tekin til annarra nota eda han leigd 6drum en peim sem hun er tlud.
Skal i framhaldinu gefin Gt greidsluaskorun til eiganda ibudar og hann krafinn um greidslu innan
akvedins frests. Ad peim fresti lidnum er heimilt ad krefjast drattarvaxta takist ekki samkomulag
um endurgreidslu fyrir pann tima.

Um innheimtu fer ad 6dru leyti eftir akveedum 21. gr. reglugerdarinnar eftir pvi sem vid a.
VI. KAFLI

Husnadissjalfseignarstofnanir.
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24. gr.

Efni sampykkta hdsneadissjalfseignarstofnana.

I sampykktum eda skipulagsskra htsnadissjalfseignarstofnunar skal medal annars taka fram
eftirfarandi atridi:

NN E

19.

20.
21.

Heiti, heimili og varnarping sjalfseignarstofnunarinnar.

Tilgang.

Stofnendur og framlagsfé peirra.

Stofnfé.

Hvort stofnunin skal taka vid 6drum fjarmunum en reidufé pegar han er stofnud.

Hvort stofnendur eda adrir skulu njota sérstakra réttinda i sjalfseignarstofnuninni.
Deildarskipun stofnunar, sé gert rad fyrir pvi fyrirkomulagi.

Hlutverk stjérnar, fjolda stjornarmanna, starfstima peirra og hvernig kjor peirra skal fara
fram, svo og hvernig hattad skal vali nys stjérnarmanns i lausa stodu.

Hlutverk og skipan a.m.k. t6lf manna fulltriarads, par & medal um val og starfstima pess.

. Hvernig val & endurskodendum skal fara fram.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.

Radningu framkveemdastjora og starfssvid hans.

Hverjir skulu rita firma stofnunarinnar.

Sampykkt arsreiknings.

Hvert reikningsario skal vera.

Hvernig standa skal ad Uthlutun almennra ibdda.

Hvernig adkoma ibua ad stjornun stofnunarinnar skuli vera.

Upplysingaskyldu stofnunarinnar vid ibla.

Hvernig skuli stadid ad breytingum & sampykktum eda skipulagsskrd og hvernig leggja
eigi sjalfseignarstofnun nidur eda sameina hana annarri.

Hvernig radstafa skuli rekstrarafgangi eda bregdast vid ef tap verdur & rekstri stofnunar-
innar.

Hver sé beer til ad taka akvordun um slit stofnunarinnar.

Bann vid vedsetningum almennra iblda, til tryggingar 6drum skuldbindingum en lanum
sem upphaflega voru tekin til kaupa eda byggingar & henni og skuldabréfi til endurgreidslu
stofnframlaga.

25. gr.

Vidhaldssjodur.

Husnadissjalfseignarstofnun skal reka vidhaldssjod til ad standa undir edlilegu vidhaldi og
naudsynlegum endurb6tum & almennum ibadum og fasteignum sem peer tilheyra.

[ sj6dinn skulu renna eftirfarandi fjarmunir:

1.
2.

Fjarhaed sem nemur 1% af fasteignamati almennrar ibudar & ari.
Rekstrarafgangur sjalfseignarstofnunarinnar sem ekki er nyttur til byggingar eda kaupa a
almennum ibadum.
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I sérstokum tilvikum ma ad fengnu sampykki ibudalanasjods nota vidhaldssjod til ad greida fyrir
tap sem verdur vegna vangoldinna leigugreidsina, tjon & ibudum sem ekki faest baett med 6drum
heetti eda tap & rekstri hisnadissjalfseignarstofnunar. Skal stofnunin seekja um slikt til ibuda-
lanasjods og med umsokn skal fylgja greinargerd um stddu vidhaldssjodsins, fjarhad leigu-
greidsina, fyrirsjaanlegar framkveemdir og ahrif tjons a fjarhag stofnunar.

Vid mat & umsokn skal Ibidalanasjodur meta ahrif radstofunar & greidslubyrdi leigjenda, getu
félags til ad meeta kostnadi vid framkveaemdir og sjalfbarni reksturs stofnunar.

VII. KAFLI
Almennar ibudir.
26. gr.
Akvérdun leigufjarhadar.

Leigufjarhad fyrir almennar ibudir skal a&kvedin pannig ad rekstur eiganda peirra sé sjalfbaer og
geti stadid skil & peim greidslum sem honum ber ad greida, p.m.t. 6llum kostnadi vid rekstur
ibadar, par a medal 16dar og sameignar sem tilheyrir henni, sem og greidslum i vidhaldssjod og
Husnadismalasjod. Vid leigu skulu beetast 2% af arlegu fasteignamati almennrar ibudar til ad
standa undir rekstrar- og vidhaldskostnadi og skal helmingur pess fjar renna i vidhaldssjéo, sbr.
25. gr. Enn fremur skal leigufjarhaedin taka mid af hlutfallslegum rekstrarkostnadi félagsins.
Leigufjarhaedin skal jafnframt endurspegla innbyrdis notkunarvirdi almennra ibGda i eigu
vidkomandi félags.

Ef hisnadissjalfseignarstofnun starfar i deildum, samkvaeemt sampykktum sinum, skal leiga
akvardast af kostnadi stofnunarinnar af almennum ibadum i hverri deild, ad vidbattum hlutfalls-
legum rekstrarkostnadi stofnunarinnar og 6drum greidslum sem henni ber ad inna af hendi, sbr.
1. mgr.

Eigendum almennra ibGda er 6heimilt ad akveda ad leigjendur purfi ekki ad greida leigu af
almennum ibadum.

Akvadi petta & ekki vid um ibGdarhisnadi & vegum sveitarfélaga.
27. gr.
Heimild til ad reikna alag a leigu.
Hafi leigjandi verid yfir tekju- og eignamdrkum skv. 6. og 7. gr. sidastlidin prju almanaksar er
eiganda almennrar ibadar heimilt ad leggja alag a leigu sem akvordud hefur verid skv. 26. gr.
Vid akvordun alags skal lita til tekna leigjanda & peim tima sem hann hefur verid yfir

framangreindum tekju- og eignamérkum. Alag ma p6 aldrei vera harra en svo ad leigugreidslur
verdi haerri en 25% af tekjum leigjanda.
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Alag & leigu samkvaemt pessari grein skal renna i Hisnadismalasjod skv. 22. gr. laga um
almennar ibadir.

Akvadi petta & ekki vid um ibGdarhisnadi & vegum sveitarfélaga.
28. gr.
Uthlutun almennra ibGda.

Almennum ibudum skal uthlutad af eiganda ibudanna og adeins til leigjenda sem eru undir
tekju- og eignamdrkum skv. 6. gr. Eiganda almennra ibuda er pé heimilt ad semja vid
sveitarfélag par sem ibudirnar eru um ad annast uthlutun peirra. Vid uthlutun skal gera
leigusamning um hid leigda husnadi og skal honum pinglyst innan manadar fra pvi ad hann var
undirritadur.

Vid Gthlutun almennra ibida skal ad jafnadi farid eftir pvi hversu lengi umsakjandi hefur verid &
bidlista hja viokomandi adila eftir ibid. Po er eiganda almennrar ibudar heimilt ad setja reglur
um forgangsrétt til leigu, svo sem vegna fjolskyldusterdar, fjarhagsstoou eda félagslegra
adsteedna umsakjanda. Leigjendur sem hafa fengid ibud uthlutad en vegna breyttra adsteedna
hafa porf fyrir annars konar ibud skulu eiga forgang vid athlutun slikrar ibudar hja sama eiganda
almennra ibda. Vid Gthlutun almennra ibGda skal studla ad fjolbreyttri samsetningu ibla og
félagslegri bléndun.

Eigandi almennra ibuda getur krafist skraningargjalds vegna kostnadar vid skraningu
umsakjenda um almennar ibudir. Vid skraningu umsdknar um almenna ibad getur eigandi
almennra ibGda dskad eftir afriti af sidasta skattframtali umsakjanda og annarra heimilismanna
eda afriti af launasedlum til ad stadfesta ad viokomandi sé undir tekju- og eignamdérkum skv. 6.

ar.

Ef ekki tekst ad leigja ibud til efnaminni leigjanda er eiganda almennrar ibudar heimilt ad leigja
hana leigjanda sem er yfir tekju- og eignamérkum skv. 6. gr. Slikir leigusamningar skulu p6 ekki
vera til lengri tima en eins ars.

Leigjanda er 6heimilt ad framleigja almenna ibud eda hluta hennar nema med sampykKi
eiganda. Oski leigjandi eftir pvi ad ibadin verdi timabundid framleigd 6drum skal eigandi ibadar
gefa svar innan 30 daga. Hafni eigandi 6sk leigjanda skal hann faera fyrir pvi malefnaleg rok.
Upphaflegur leigjandi ber vid framleigu ibGdar afram réttindi og skyldur samkvaemt I6gum um
almennar ib0dir og hasaleigulogum, nr. 36/1994. Framleiga skapar framleigjanda ekki réttindi
samkvamt [6gum um almennar ibudir eda reglugerdar pessarar.

Akvadi petta & ekki vid um ibGdarhisnadi & vegum sveitarfélaga.
29. gr.

Eftirlit med rekstri almennra ibuda.
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Ef Ibudalanasjodur telur ad rekstur almennra ibuda sé ekki i samraemi vid akvaedi laga um
almennar ibudir eda reglugerd pessa getur sjédurinn beint tilmeelum um Grbeetur til eiganda
ibudanna. Er eiganda almennu ibudanna skylt ad hlita tilmalum Ibudalanasjéos.

Ef ekki er farid ad fyrirmalum Ibddalanasjods er sjodnum heimilt ad tilnefna eftirlitsmann med
ibudunum timabundid og skal hann fylgjast med rekstri peirra og veita leidbeiningar um pad

sem betur ma fara. Fari eigandi ibudanna ekki ad tilmalum eftirlitsmanns og hann telur fullreynt
ad koma rekstri eigandans i vidunandi horf skal Ibudalanasjodur krefjast skipta & bui eigandans.

Skal eftirlitsmadurinn pa gera tillégu til radherra um ad tilkynning verdi send til
sjélfseignarstofnunarskrar um slit stofnunarinnar.

Akvaedi petta & ekki vid um sveitarfélog.

VIII. KAFLI

Onnur akvadi.
30. gr.
Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er med stod i 3. mgr. 5. gr., 4. mgr. 8. gr., 8. mgr. 10. gr., 9. mgr. 11.
gr., 4. mgr. 12. gr., 8. mgr. 14. gr., 8. mgr. 16. gr., 4. mgr. 18. gr., 7. mgr. 19. gr., og 5. mgr. 23.
gr., sbr. 27. gr. laga um almennar ibadir nr. 52/2016, tekur pegar gildi.

Velferdarraduneytinu, 21. juni 2016.

Eyglé Hardardattir
félags- og husnadismalaradherra.

Bolli b6r Bollason.
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